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DGNB-Rahmenwerk:
Bilanzierung der Treibhausgasemissionen
des Bilanzrahmens «Betrieb»
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Indirekte CO2-Emissionen
der Energieerzeugung
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durch exportierte Energie
z.B. Heiz-, Kihlenergie,
Elektrizitat
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Nachhaltige Portfolio-Optimierung zahlt sich aus
Klimaneutralitat fur Gebaude in vier Schritten

Immer mehr bedeutende Portfoliohalter arbeiten in der Schweiz mit den Instrumenten der Schweizer
Gesellschaft fiir Nachhaltige Immobilienwirtschaft. Sie optimieren damit die Nachhaltigkeitsperformance
und Qualitat ihrer Gebaude liber den ganzen Lebenszyklus. Dies garantiert ihnen eine hohe und
langfristige Werthaltigkeit ihrer Investitionen und den Gebaudenutzern eine gute Lebensqualitat.

Die Schweizer Gesellschaft fur Nachhaltige Immobilienwirtschaft
SGNI zertifiziert seit 2010 Gebaude nach der fur die Schweiz adap-
tierten internationalen DGNB-Systematik. Die Zertifizierung von
Gebauden im Betrieb basiert dabei auf dem «Rahmenwerk kli-
maneutrale Gebaude und Standorte», welches auf der SGNI-Web-
seite zum Gratis-Download zur Verfligung steht.

Schritt 1: CO:-Bilanzierung zur Zustandsermittlung: Die CO:-
Bilanzierung flr Immobilien erlauben auf Basis der gemessenen
Verbrauchsdaten eine exakte Bewertung des aktuellen Treibhaus-
gasausstosses von Gebauden. Damit bietet sie die Grundlage, um
konkrete Handlungsbedarfe zu ermitteln und um das Risiko von
Fehlinvestitionen zu minimieren.

Schritt 2: Klimaschutzfahrplan: Klimaschutz und die dazugehori-
gen Investitionen mussen zielgerichtet und gebaudeindividuell
geplant werden. Nur wer klare Ziele definiert und Massnahmen zu-
kunftsorientiert umsetzt, kann Klimaschutz und Wirtschaftlichkeit
optimal zusammenbringen.

Schritt 3: COz-Berichterstattung: Kennzahlen zum CO2z-Ausstoss
werden immer bedeutender und belegen die Effektivitat von
durchgeftihrten Klimaschutzmassnahmen.

Das sagen Betriebsoptimierungs-Experten:

«Zum Erreichen der Klimaschutzziele sind Investi-
tionen in Betriebsoptimierungen und intelligente
Energiekonzepte unumganglich. Mit dem Zertifikat
«Gebdude im Betrieb» kénnen Investoren ihre
Aktivitaten nachweisen und die Nachfrage und
den Wert der Immobilie steigern.»

Beat Koller, Geschaftsfuhrer Sinovis AG

DGNB-Stufenplan zu klimaneutralen Gebduden
und Standorten der SGNI

1. Ist-Zustand 3. Kennzahlen
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2. Fahrplan 4. Zertifizierung
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Schritt 4: Qualitatssicherung und Verifizierung: Um verlasslich zu
prifen, ob die umgesetzten Klimaschutzmassnahmen tatsachlich
wirksam sind und die gesetzten Ziele erreicht wurden, ist eine Ve-
rifizierung von einer unabhangigen Stelle notwendig. Die Aus-

zeichnung mit einem Zertifikat schafft Transparenz und starkt die
Glaubwurdigkeit der Kommunikation.

Nachhaltig denkende Portfoliohalter wissen, wo ihre Immobilien
bezlglich CO2-Emissionen stehen und wie ihre Dekarbonisie-
rungs-Roadmap aussieht. Hierbei bietet die seit 2019 in der
Schweiz eingefthrte Portfolio-Zertifizierung «GiB - Gebdude im
Betrieb» der SGNI eine wertvolle Unterstitzung fur professionelle

Bauherren und Gebaudeeigentimer. Heinz J. Bernegger, SGNI
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